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Evolutions des volumes investis

Belle performance du marché…

Dans un environnement encore anxiogène,
marqué par une dégradation de
l’environnement macro-économique et les
incertitudes sur le plan international, le
marché de l’investissement en immobilier
d’entreprise se montre comme une valeur
refuge.
A l’échelle nationale, 19,7 Mds € ont été
investis en immobilier d’entreprise, soit en
hausse de + 34 % sur un an. Sur le marché
francilien, la reprise s’est amorcée, avec
5 Mds € investis au cours du dernier
trimestre. Cette tendance s’inscrit dans la
dynamique observée au cours du 1er

semestre. Au global, 12,7 Mds € ont été
investis en Ile-de-France, soit + 44 % sur un
an, en phase avec sa moyenne
quinquennale.
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…avec le retour des grandes
opérations

Bien que les difficultés en matière de
financement poussent les investisseurs dans
l’attentisme, le segment > 100 M€, a affiché
de belles performances, cumulant 72 % des
volumes. Par ailleurs, le créneau 50 – 100 M€
a également été résilient, totalisant 18 % des
volumes. Les opérations < 50 M€ quant à
elles, ont continué de résister, représentant
près 1/3 des volumes.

La concrétisation des opérations initiées
depuis plusieurs mois et la croissance de la
collecte des différents fonds publics ont
permis d’atteindre ces résultats. Néanmoins,
les aléas concernant la pérennité de
l’inflation et la remontée des taux pourraient
impacter l’activité au cours des prochains
moins.
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Volumes investis par classe d’actif
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Bureaux
8,6 Mds €

+ 16 % sur un an

Commerce
2,2 Mds €

+ 385 % sur un an

I&L
1,8 Md €

+ 97 % sur un an

Des niveaux records en commerce et
I&L

Le marché de l’investissement en immobilier
d’entreprise a montré un rééquilibrage des
volumes entre les différentes classes d’actifs.
C’est ainsi que, les volumes investis en
commerce et I&L continuent de progresser
avec des niveaux records, cumulant 33 % des
volumes.

Après avoir marqué le pas au cours du 2ème

trimestre, le commerce reprend sa lancée,
avec près de 1 Md € investis au cours du
dernier trimestre. Au global 2,2 Mds € ont été
investis, soit son plus haut niveau observé
depuis 2018. Toutefois, ceci est à relativiser
avec les quelques opérations d’envergure
qui ont gonflé les volumes, à l’image de
l’acquisition de LVMH, le 144-150 Avenue des
Champs Elysées par Brookfield, ou encore le
Carré Sénart par Amundi. Ce sont
principalement les boutiques de pied
d’immeuble localisés sur les artères
« prime », le format alimentaire ou encore les
retail park qui continuent de porter le
marché, bénéficiant notamment de revenus
pérennes et d’une activité résiliente.

Le segment industriel enregistre également
un net rebond des volumes sur un an. Les
quelques grandes opérations ont permis
d’atteindre des niveaux records. L’attrait se
poursuit pour la logistique et les locaux
d’activité, en lien avec la croissance du e-
commerce et de la logistique urbaine.
Toutefois, le manque de produit neuf et de
foncier risque d’impacter cette dynamique.
De ce fait, certains investisseurs se
positionnent sur des anciennes friches ou
actifs à redévelopper pour palier à ces
problématiques, et ce dans une démarche
de « zéro artificialisions ».

Bien que les volumes investis en bureaux
sont en hausse sur un an, leur part dans le
volume global se réduit au profit du
commerce et du segment industriel, pour
cause l’accélération du télétravail, en lien
avec l’évolution des nouveaux modes de
travail. Dans ce contexte, le report
géographique des investissements au sein
des secteurs centraux s’accélère, plus
précisément pour les actifs « core ».
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Paris intra muros a totalisé un peu plus de la
moitié des volumes, grâce au dynamisme de
l’ensemble des secteurs et le retour des
grandes opérations. Pour rappel, Paris avait
totalisé 39 % des volumes, à la même période
en 2021. L’appétence pour la capitale se
poursuit, avec un attrait marqué pour les
secteurs établis en ce qui concerne les
bureaux, et les axes « prime » pour le
commerce. La dynamique au sein de la 1ère

et 2ème Couronne s’explique par un bon
niveau de commercialisation sur le segment
industriel. Faute de grandes opérations,
l’activité à la Défense peine à décoller.

Depuis début 2022, la banque centrale a
annoncé des hausses de taux, face à la
remontée brutale de l’inflation. De ce fait,
l’OAT 10 ans, ne cesse de progresser,
atteignant 2,71 % fin septembre. Cela a
conduit à une forte compression de la prime
de risque pour les actifs immobiliers, en lien
avec une décompression de l’ensemble des
taux de rendement.
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La capitale est très recherchée
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